UGOVOR

O KUPOPRODAJI VOJNE NEPOKRETNOSTI

»DONJA ARZA“ , TVRPAVE U HERCEG NOVOM
U REPUBLICI CRNOJ GORt

ZakijuCen u Beogradu dana 19.09.2005. godine izmeduy:

1. DRZAVNA ZAJEDNICA SRBlJA j CRNA GORA,
MINISTARSTVO ODBRANE, koje zastupa ministar Prvoslav Davini¢,

|
FONDA ZA REFORMU SISTEMA ODBRANE DRZAVNE

ZAJEDNICE SRBIJA | CRNA GORA, koga zastupa direktor Viadan
Zivulovié kao prodavaca sa jedne strane (U daljem tekstu. Prodavci)

i |
2. KONZORCIJUMA koga cine: VEK (ZAO) Moskva- Akcionarska
komercijalna banka, ZAO trust , KOKSOKHIMMONTAZH" Moskva,

»1RADEUNIQUE CG“ d.o.o Budvai ,RCG invest" - Herceg Novi

koje zastupa Advokatska kancelariia Milorada M. Bojovi¢a iz Budve,
Mediteranska broj 4, P.O. box 60, kao kupca sa druge strane (U daljem

tekstu: Kupac)

UVODNE NAPOMENE

Ugavorne strane saglasno konstatuju.
1. Da je Zakljutkom Viade Republike Crne Gore br. 02-5436 od 15.07.2005. godine
ustupliena Fondu za reformu sistema odbrane drzavne zajednice Srbija | Crna

Gora vojna nepokretnost "Donja Arza” radi prodaje.
2. Da je Ministarstvo odbrane nosilac prava svojine, odnosno prava kori$cenja na

nepokretnostima:
istu ukupne povr§ine 104.554 m2, upisanom u Listu nepokretnosti br.

kod Republike Crne Gore, Viada Republike Crne Gore,

s  Zeml
Radovanidi, i to:

40, koji se vodi
Direkcija za nekretnine, Podrugna jedinica Herceg Novi, KO
- katastarska parcela br. 1851, povrSine 881 m2,
- katastarska parcela br. 1852, povrsine 470 m2.
- katastarska parcela br. 1853, povrsine 801 m2,

- katastarska parcela br. 1854, povrsine 8.872 m2
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- katastarska parcela br. 1855. povréine 2 304 m2,
- katastarska parcela br. 1856, povrsine 24.028 m2.
- katastarska parcela br. 1857, povrine 66 o7g me,
- katastarska parcela br. 1858, povrsine 1.021 m2

* 1 objekat sa infrastrukturom, ukupne povrsine 430 m?2

3. Da je Upravni odbor Fonda na sednici dana 14.09 ‘
dbor | Gl dai U8.2009. godine, prihvati
tenderske komisiie i odobrio zakljucenje ugovora o iupo;odgiith;?gc?g:tlﬁ:

nepokretnosti sa kupcem, kome je kao pabedniky na tend '
_ | ' ‘ , eru, upuce d
pristupt zakljucenju ugovora, potvrdom br. 751/p5 ad 15.09.2005. Fg)zclinne.pmv i

PREDMET UGOVORA
Clan 1.

Na 0Snovu saglasno navedenih konstatacija iz uvodnih napomena, Prodavac
prodaje a Kupac kupuje nepokretnosti u Herceg Novom, ,Donja Arza" , u

Rt::*.p:fuhlici Crnoj Gori, na koje pravo svojine, odnosno, pravo kondéenja ima
Ministarstvo odbrane drzavne zajednice Srbija i Crna Gora:

s ngijiéte L:tkupne povrsine 104.554 m2, upisano u list nepokretnosti br. 40,
koji se voc:!l kod Republike Crne Gore, Viada Republike Crne Gore, Direkcija
za nekretnine, Podru¢na jedinica Herceg Novi, KO Radovanidi. i to:

- katastarska parcela br. 1851, povrgine 881 m2,

- katastarska parceta br. 1852, povrsine 470 m2.

- katastarska parcela br. 1853, povrsine 801 m2,

- katastarska parcela br. 1854, povrdine 8.972 m2

- katastarska parcela br. 1855, povrsine 2.303 m2,
- katastarska parcela br. 1856, povrsine 24.028 m2.
- katastarska parcela br. 1857, povrsine 66.078 m2,
- katastarska parcela br. 1858, povriine 1.021 m2

« 1 objekat sa infrastrukturom, ukupne povrsine 430 m2

CENA | NACIN PLAGANJA
Clan 2.

Prodavac prodaje, a Kupac kupuje nepokretnost oznaCenu u Clanu 2. ovog ugovora po
kupoprodajnoj ceni od

4.495.822 EUR

(Slovima: detirimilionatetiristotinedevedesetpethiljadaosamstotinadvadesetdva
EUR)
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kofu je Kupac ponudio u SVOi0) ponudi, @ KOIU [€ kao najbolje rangirani ponudat Upravni
sdbor Fonda verifikovao.

Onavezuje se Kupac da ukupan 1Znos kupoprodajne cene, uplati na radun Ministarstva
inanstia Cme Gore br.. DRESDEFF Df&ﬁqﬁef bank AG Frankfurt, acc with inst. /499/08
81 908 00/888 EUR. PDBPCS2P Podgoritka Banka ad Podgorica, 2345807-02010658

Jinstarstvo finansija republike Crne Gore, U roku od 10 (deset) bankarskih dana od
iana overe ovog ugovora od strane nadleZnog suda .

plata ugovorene kupoprodajne cene iZ st_ava_? ovog &ana ugovora bitan je elemenat
~0g ugovora, pa za sluéaj da Kupac neé IZMmin  svoju obavezu na napred navedeni
1adin, ovaj ugovor smatra se raskinutim.

J sluéaju raskida ugovora iz razloga navedenog u prethodnom stavu ovog ¢lana, Fond
‘e realizovati bankarsku Garanciju. 0sim u slucaju da svoju obavezu nije izmino zbog
vise sile, §to bi se posebno utvrdivalo.

UVODENJE U POSED

Clan 3.

Prodavei se obavezuju da Kupcu predaju u posed kupljene nepakretnosti iz Clana 1.0vog

ugovora u roku od 15 (petnaest) dana od dana izvréene uplate kupoprodajne cene u
celosti.

Primopredaja predmeta kupoprodaje izvréite se izmedu oviadéenih predstavnika

ugovornih strana, 8to ¢e se konstatovati pismenim putem sacinjavanjem zapisnika, kofi
ce biti sastavni deo ovog Ugovora.

PREDAJA DOKUMENTACIJE
Clan 4.

Prodavac se obavezuje da ¢e prilikom potpisivanja ovog ugovora predati Kupcu svu
relavantnu dokumentaciju u originalu vezanu za predmetne nepokretnosti, o Cemu Ce se
satiniti poseban zapisnik, koji &ini sastavn deo ovog ugovora.

ZASTITA OD EVIKCIJE

Clan §.

Kupac je upoznat da je na delu kat. Parcele 1857 KO Radovani¢i u povrsini od
400 m2, izdata privremena mera — zabrana otudenja | raspolaganja kao (zraz
pretenzija trecih lica, a Prodavac se obavezuje da preduzme neophodne pravne
radnje u cilju pomodi kupcu da otklon! navedenu pretenziju.

Prodavac svojim potpisom na ugovoru potvrduje da nepokretnost koja je predmet
kupoprodaje predstavlja njegovu iskljucivu svojinu, da ista nije opterecena
hipotekom ili bilo kojim drugim teretom, da nije predmet bilo kakvog spora, niti je
pod zabranom raspolaganja, kao i da nije predmet nekog drugog pravnog posla,
izuzev dela kat. Parcele od 400 m2 iz stava jedan ovog &lana.
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Za sluéaj da se pojavi bilo kakav terﬁ#tl:i’]I Ugfaﬁléﬁﬂie prava Kupca ili pretenzija
trecih lica na navedenu nepokretnost. rogﬂavac & duZzan da o svom trodku ukloni
takav teret | pruzi kupcu punu pravnu zastitu, pod pretnjom posledica raskida
ugovora , povratka kupoprodajne cene sa Kamatom i naknade $tete.

CLAUSULA INTABULANDI
Glan 8.

Nakon isplate celokupne cene . Prodavac Ce dati posebnu saglasnost-clausula
ntabulandi, koja ée glasiti na ime clana Konzorcijuma «RCG-INVEST» Herceg Novi koji
'@ na osnovu Ugovara o osnivanju konzorcijuma {Jr. 1/2005 avlascen, da se kao Kupac u
celosti moZe uknjiziti kod nadlezne uprave Za imovinu, kao nosilac prava svojine na

nepokretnostima iz ¢lana 1 ovog ugovora . @ bez daljeg prisustva i saglasnosti
Prodavca.

PLACANJE POREZA
Clan 7,

Porez na promet nepokretnosti iz &lana 1. ovog ugovora kao i troSkove overe ovVog
ugovora snosi iskljucivo Kupac.

. [ZMIRENJE OBAVEZA
Clan 8.

Ugovome strane saglasne su da Kupac od dana stupanja u _posed predmetnin
nepokretnosti snosi obavezu placanja svih troskava koji terete vlasmlsa nepokretnosti a
Prodavac Ministarstvo odbrane se obavezuje da do momenta predaje u posed Kupcu
ovih nepokretnosti snosi sve troskove na ime KoriStenja i viasniStva navedenih

nepokretnosti.

Obavezuje se Prodavac Ministarstvo odbrane da u momentu predaje u posed
nepokretnosti prezentira Kupcu pismene dokaze o izmir_en:m troskowma_ na ime
korigtenja i viasni§tva ove nepokretnosti kao | da u slugaju dospelih a _nelzmtremh
ratuna ovaj dug plati u roku od 15 (petnaest) dana od dana uvodenja u posed

nepokretnosti, te da o tome obavesti Kupca.

INVESTICIONI PROGRAM-PREFIZIBILITI STUDIJA
Clan 9.

Ugovorne sfrane saglasno utvrduju da je Kupac duzan da u roku cq 21 _(dvadeset
jednog) meseca od dana dobijanja gradev_m_s_ge dogfole U svemu ispuni obaveze
navedene u Investicionom programu- prefizibiliti stydm. koji je prilozen uz ponudu za
kupovinu predmetnih nepokretnosti, a koji j& sastavni deo ovog ugovora.
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RESAVANJE SPOROVA
Glan 10,

Ugovarai ¢e prava i obaveze iz OVOG UJOVOra, koji je 2akljuéen bez mana volie,
izvrdavati u duhu nacela savesnosti | POSten|a , sa paznjom dobrog damacina.

Eventualne sporove u vezi sa oj-fim ugovorom  strane ugovornice ée resavat
sporazumno. U suprotnom nadlezan je OSnovni sud gy Herceg Novom.

Glan 11.

Ugovorne strane su saglasne da se tekst ugovora izradi na srpskom jeziku i izjavljuju da
ga u potpunasti razumeju.

PRIMERCI UGOVORA
Clan 12,

Ovaj ugovor salinjen je u osam istovetnih primeraka, od kojih svaki predstavija original i
proizvodi isto pravno dejstvo. Prodavac zadrzava za svoje potrebe tri (3), Kupac
zadrzava cetiri (4), dok ¢e jedan primerak ugovora zadrZati sud prilikom overe potpisa
ugovaraca.

ZA KUPCA: ZA PRODAVCA:
ey i de ¢,
2 ‘Ministar: /
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